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Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der NiedersGchsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Brietlingen in seiner Sitzungam ..................... die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit 6rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Brietlingen, den .....................

BUrgermeister

Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Arf der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.3.1. Eingeschrdnkte Gewerbegebiete
(§ 8 BAuNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 2.5.  Grundfldchenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

0 3.1. Offene Bauweise

3.5. Baugrenze

9. Grinfladchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private GrUnflédchen
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15. Sonstige Planzeichen

4 15.6. Umgrenzungen der Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Bezeichnung der FlGdchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
7B, 1 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

" 15.8. Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der

von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

25.B1 Von Bebauung freizuhaltene Schutzfldche B+ mit Bezeichnung

'IIIII.II.IIIII‘
I |15.13. Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

I (§ 9 Abs.7 BauGB)

[
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15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Moorweg"

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

[10.00 BemaBung in Metern

Textliche Festsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung
1. In dem eingeschrdankten Gewerbegebiet GEe3 sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren und die Kriterien erflllen, dass sie auch in einem gem. § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebiet zuldssig sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 1 BaUNVO i. V. m. § T Abs. 4 Nr. 1 BauUNVO

2. In dem eingeschré&nkten Gewerbegebiet GEe3 sind zentrenrelevanter Einzelhandel und
verkehrsintensive Betriebe unzuldssig. Als zentrenrelevant gelten insbesondere folgende Sortimente:
Genuss- und Lebensmittel, GetrGnke, Drogerieartikel, Kosmetika, Haushaltswaren, BGcher,
Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buro-organisation, Kunst, AntiquitGten, Baby- und Kinderartikel,
Spielwaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Sportartikel, Unterhaltungselekironik,
Elektrohaushaltswaren, Foto/Film, Optik, Uhren, Schmuck, Musikinstrumente, Einrichtungszubehor,
Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Teppiche, Blumen, Campingartikel, Fahrrader
und Fahrradzubehdr, Tiernahrung und Zoobedarf, Lampen / Leuchten. Als verkehrsintensiv sind
solche Betriebe zu bezeichnen, deren Verkehrsaufkommen im Zu- und Abgangsverkehr bauliche
Verdnderungen auf dem Moorweg und/oder im Kreuzungsbereich Moorweg / B209 erfordern
wurden. Der Nachweis ist im Einzelfall zu erbringen.

§9 ABS: 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 5, Abs. 8 und Abs. Nr. 9 BauNVO Abs. 4 BauNVvVO

3. In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe3 sind Wohnungen fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber allgemein zuldssig, soweit sie dem Gewerbebetrieb
untergeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 3Nr. 1 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. é Nr. 2 BauNVO

4. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe3 werden Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,§ 8 Abs. 3 Nr. 3BauGBi. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO

5. In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe3 sind Prostitutionsbetriebe, wie Bordelle und
bordelldhnliche Gewerbebetriebe sowie Sex-Animierbetriebe nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 9 BAuNVO

Il. MaB der baulichen Nutzung
1. Die zul@ssige Grundfléche darf mit Garagen und Stellpl@tzen, mit Zufahrten, mit Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléiche, durch die
das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
§ 19 Abs. 4 BauNVO

2. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe3 wird eine maximale Firsthéhe von 12 m Gber der
Oberkante des vorhandenen Geldndes (gemittelte Hohe) festgesetzt. Die Oberkante des
vorhandenen Geldndes als Hohenbezug wird auf 8 m U NHN festgelegt (Hohenbezugspunkt).

§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 18 BauNvVO

lll. Oberflachenentwdsserung
Das auf den BaugrundstUcken anfallende nicht erheblich belastete Oberfldchenwasser ist auf den
Baugrundsticken zu versickern oder hausintern an einen Brauchwasserkreislauf anzuschlieBen.
§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

IV. Brandschutz
Die von Bebauung freizuhaltende Fldche B2 ist als Brandschutzstreifen anzulegen. Gebéude, Stelipléize
Nebengebdude, Carports und vergleichbare hochbauliche Nebenanlagen, die Lagerung brennbarer
Materialien und leicht entzindbarer Bewuchs sind nicht zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen wie
Zufahrten, Stellpl&tze, immissionsschutzrechtlich zul&ssige nicht brennbare Schittgutlager sowie die
Lagerung nicht brennbarer Materialien sind nur zul@ssig..soweit-eine-HaftungsverzichtserkiGrong
§9 Abs. T Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB

V. Immissionsschutz
1. Schlafréume und Terrassen sind im betriebsbezogenen Wohnen in Bezug auf die B209
stfraBenabgewandt anzuordnen.
§9 Abs. T Nr. 24 BauGB

2. Auf der Fldche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Nummer "2"ist ein 5 m
hoher Larmschutzwall anzulegen. Unterer Bezugspunkt fUr den festgesetzten 5 m hohen
Larmschutzwall ist die Geldndehdhe von 8,0 m Uber NHN. Die Lage der Kronenmitte hat einen
Mindestabstand von 13,75 m zur 6stlichen Grenze mit dem FlurstUck 79/2, Flur 3, Gemarkung
Brietlingen einzuhalten. Die Krone ist in der Breite von 1,5 m und einer LAdnge von 114 m herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3. Indem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Anlagen zum Be- und Entladen sowie zum An-
und Abliefern von Containern und zur Lagerung von Gutern und Materialien wie Kies, Sand,
Mutterboden, Steinplatten, Feldsteinen ausschlieBlich auf der FiGche fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Nummer "3" zuldssig. AuBerdem sind lGrmintensive Anlagen, wie
Trommelsieb, Hackselanlage, Kettensdge ausschlieBlich auf dieser Fldche zu betreiben.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VI. Grinordnung

1. Auf der privaten Grinfl&che mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall (FiGche "1") Fléchezum

A efvonB na-Sonst Be ist ein artenreicher

Staudensaum durch Einsaat mit Regiosaatgut fUr Feldraine und S&Gume (HK1/UGT1 -
Nordwestdeutsches Tiefland) in der Aussaatstérke von 1 g/m? anzulegen. Bei Ausfall sind
Nachsaaten vorzunehmen. Die Fidche ist duch Teilmahd jeweils zur Halfte der Fl&iche einmal
j@hrlich ab dem 01.09. zu m&hen. Das Mahdgut ist von der Fidche zu entfernen. Der Einsatz von
Pestiziden ist unzuldssig.
§ 9 Abs. 25 a BauGB

2. Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall (FiGche "2") ist eine dichte
Strauchanpflanzung vorzunehmen. Die Str&ucher sind im maximalen Abstand von 1,0 m
untereinander anzupflanzen. Es sind Arfen und Qualitat der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Pflanzenliste 1

Cornus mas Kornelkirsche,

Corylus avellana Gemeine Hasel,

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum,
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn,
Rosa canina Hunds-Rose,

Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball,
Cytisus scoparius Besenginster

Qualitat: Straucher, verpflanzt, 100-150 cm hoch

VIl. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1. Den Eingriffen in Wald gem. NWaldLG wird eine Poolfldéche der FEAM GmbH auf FlurstUck 87/41
Flur 2, Gemarkung Wolterdingen zugeordnet.
§ 9 Abs. Ta BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 Abs. 6 NWaldLG

2. Als Ersatz fUr bereits enthommene BGume im Plangebiet sind als vorgezogene Ausgleichs-

maBnahme (CEF) insgesamt 2 Nistkasten folgender Typen an B&umen zu installieren:

- 1 Stk. Nisthdhlenkasten (z. B. Fa. Schwegler Model 2GR)

- 1 Stk. Nischenkasten (z. B. Fa. Schwegler Model 1N)
Der installierte Vogelnistkasten ist mindestens jahrlich auf seine Funktionsfdhigkeit zu Uberprifen. In
diesem Rahmen muss auch eine Reinigung des Kastens (Entfernen von Vogel- und anderen alten
Nestern, verendeten Tieren efc.) erfolgen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG

VIIl. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der gesamte Bereich entlang der B 209 wird als Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

Ortliche Bauvorschrift

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Gewerbegebiet Moorweg" mit 6tlicher Bauvorschrift
1. Die Dachneigung von Gebduden muss mindestens 15° betragen.
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

m Uber dem Hohenbezugspunkt der
liegen.

§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Nachrichtliche Ubernahmen

1. L&ngs der BundesstraBe 209 dUrfen auf der von Bebauung freizuhaltenden Fl&dche B1 Hochbauten
jeder Art und bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 Meter, jeweils gemessen vom
AuBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

§9 Abs. 6 BauGB i. V. mit §9 FStrG

2. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der
Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehodrde, wenn bauliche Anlagen I&dngs der
BundesstraBe 209 bis zu 40 Meter, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

§9 Abs. 6 BauGB i. V. mit §9 FStrG

Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
MaBstab: 1 :1.000
Gemarkung: Brietlingen
Flur: 3, Flurstick: 70/6, 71, 72/3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederschsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2022 © e Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vetistéradig nach (Stand
13.10.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

LUNEOUIG, AEN oo e e

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
(LGLN), Regionaldirektion Luneburg, Katasteramt Lineburg

Planverfasserin

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit értlicher
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring Stadt- und Landschaftsplanung, Inh. Silke
WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Lineburg, Tel.: 04131/4004880, mehring@slplanung.de.

Planverfasserin

LUneburg. den .....cooiviiiiiiiiinnnl.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am .........ccccceeeeneee. die
Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg"
mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
........................... ortsUblich bekannt gemacht.

BUrgermeister

Brietlingen, den .......ccooviiini

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am .......ccccccveeeciveeenns dem Entwurf der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit értlicher Bauvorschrift und
der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsUblich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit értlicher
Bauvorschrift und die Begrindung haben vom ..................... bis einschlieBlich zum ........cccccecvveennee geman

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Brietlingen, den ........cccooiiiiiin

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Moorweg" mit ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam .............c....e. gemdaB § 10 BauGB als Safzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Briethingen, deN oo e
BUrgermeister

Inkraftireten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit értlicher
Bauvorschrift ist gemaB § 10 Albs. 3BauGB am ...........cce.eeeees im Amtsblatt des Landkreises Lineburg

[\ S ) bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Moorweg" mit ortlicher Bauvorschrift ist damitam ... rechtsverbindlich
geworden.

Brietlingen, den .........covviiiiinnn

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit ortlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Moorweg" mit ortlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Brietlingen, den .......coccoiviiiiiininn.

BUrgermeister

Madngel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg" mit drtlicher Bauvorschrift sind beachtliche Méngel in der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Brietlingen, den ........cocooiiiiiia

BUrgermeister

Hinweise zum Verfahren

Rechisgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023 64:6+2623

e Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023 64612623
e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geé&ndert am 08.12.2022

e Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 12.12.2023
22092622

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert
am 21.06.2023 22:69-2622

Hinweise

1. Artenschuiz
Zur Vermeidung der To6tung von Tierindividuen haben Gehdlzbeseitigungen und die
Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Sollen diese Arbeiten auBerhalb des
genannten Zeitraumes stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung durch geschutzte Tierarten bzw. das
Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhest&tten vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu
prUfen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die
Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. zu verschieben und es sind in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdérde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

2. Bodendenkmalpflege
Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverziglich einer Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten for
die archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.
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Quelle: Webatlas grau, MaBstab 1 : 10.000, Geoportal Landkreis Lineburg
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2023 €, s, n Landesamt fUr Geo-
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Gemeinde Brietlingen

1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Moorweg"
mit ortlicher Bauvorschrift
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