Satzung der Gemeinde Brietling
Bebauungsplanes Nr.

en Uber die 1. Anderung des

"Am Birkenweg"

Teil A - Planzeichnung

M. 1:1000
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

— — — — Anbauverbotszone Bundesstralle § 9 FStrG

hier: 20 m

Sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
oD
KM 8.878 Ortsdurchfahrtsgrenze § 5 Abs. 4 FStrG

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorh. Flurstlicksgrenze

2 Vorh. Flursticksnummer
— Vorh. Gebaude
g} Kronenbereich vorhandener Baume, eingemessen
A\\;_Z'\\
{\z “ 9 Kinftig entfallende Baume
N4
~3a VY

Baugrenze auflerhalb des Geltungsbereiches

Teil B - Text

Plangrundlage :

Vermessungsbiiro Mellentin (ObV1) Gemeinde: Brietlingen

40 50 60 70 80 90 100m

Gemarkung: Brietlingen
Flur:10 und 11

OstpreufRenring 1
21339 Liineburg
erstellt April 2019

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Eingeschrankte Gewerbegebiete
Sonstiges Sondergebiet
Seniorenpflege- und -wohneinrichtung

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl (GRZ)

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 8 BauNVvO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr.15 und
Abs. 6 BauGB

Private Griinflachen

Zweckbestimmung:

Gestaltungsgruin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

oJo)JoXoXoXelo

@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B0 00000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Kennbuchstabe der Anpflanzmalinahme, z.B. A

Sonstige Planzeichen

L.]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

,fﬂ»f MaRangabe in Meter
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
O Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6
i.V.m. §§ 8 und 11 BauNVO

1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)

1.1.1 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) erfolgt eine Einschrankung der
zulassigen Betriebstypen. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) ist
ausschliellich die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
zulassig.

1.1.2 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 und 3 (GEe 1 und 3) ist die Ansiedlung von
Tankstellen unzuldssig.

1.1.3 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) ist die Errichtung von
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzulassig.

1.1.4 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 3 (GEe 3) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen der Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

1.2  Sonstiges Sondergebiet ,Seniorenpflege- und -wohneinrichtung“

1.2.1 Innerhalb des Sonstiges Sondergebietes ,Seniorenpflege- und -wohneinrichtung® (SO sw) ist die
Errichtung von Gebauden fir eine Pflegeeinrichtung sowie Wohnnutzungen mit PflegemaRnahmen
mit den entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

Die Unterbringung der betroffenen Personen ist zulassig als:
- Pflegewohnen in Pflegewohngruppen,
- Wohngruppen mit bis zu 12 Personen,

- kleinere Wohnungen mit ambulanter Versorgung durch einen auf dem Gelande ansassigen
Verwalter, welche zu Wohngruppen mit maximal 12 Wohneinheiten zusammengefasst werden.

1.2.2 Folgende weitere Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und
-wohneinrichtung” (SO sw) allgemein zulassig:

- Verwaltung der Pflegesozialleistung,

- Friseur,

- Fulpflege,

- Kiosk fiir Bewohner,

- Arztzimmer, nur zur Behandlung der Bewohner,

- Therapieraume, nur zur Behandlung der Bewohner,
- Kurzzeitpflege und Gastezimmer,

- Mittagstischangebot/ Nachmittagscafé flir Senioren.

2, Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung
zu bringen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Private nicht Uberbaubare Grundstiicksflaichen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und
Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist
nicht zul&ssig.

3.2 innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze und Terrassen sowie deren Zuwegungen
nur mit wasserdurchlassigen Belagen zulassig.

3.3 Zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2626-331 ,Gewassersystem der Luhe und
unteren Neetze' sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug
auf Insekten und Fledermause sind im Aufienbereich nur insekten- und fledermausfreundliche
vollabgeschirmte Beleuchtungskorper mit Lichtstrahlung ausschliellich nach unten zulassig. Als
Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Lichtfarbtemperatur von 2.500 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB 4.2

Das innerhalb der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Allgemeinheit.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
Kennbuchstaben A sind insgesamt mind. 13 grof3kronige, standortgerechte Einzelbdume der
Qualitat Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.

5.2  Auf den Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
Kennbuchstaben C sind insgesamt mind. 12 grofkronige, standortgerechte Einzelbdume der
Qualitdt Hochstamm / Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.

5.3 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Niedersichsische Bauordnung (NBauO)

1. Werbeanlagen gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO

1.1 Werbeschilder sind so zu beleuchten, dass sie den Stralenverkehr nicht beeintrachtigen oder
geféhrden. Eine Blendwirkung von beleuchteten Werbetragern ist auszuschlie3en.

1.2 Hinweisschilder fur die Lage der Zu- und Ausfahrten sind in den entsprechenden Nahbereichen
zulassig.

1.3 Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind innerhalb der stral’enbegleitenden Griinflachen
zu Werbezwecken zulassig.

Hinweise
1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Brietlingen, Schulstralle 2, 21382 Brietlingen
eingesehen werden.

4.3
2. Bodendenkmalschutz / Archdologie § 14 NDSchG

Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziglich einer
Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege
(§ 22) anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu
dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks. Die
Anzeige eines Pflichtigen befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Bodenfund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Leiter oder den Unternehmer der Arbeiten befreit.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu
bergen und die notwendigen MalRnahmen zur Klarung der Fundumstinde sowie zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

Die Absatze 2 und 3 gelten nicht bei genehmigten Ausgrabungen (§ 12) und bei Arbeiten, die unter
Verantwortung einer staatlichen Denkmalbehérde stattfinden. Die Denkmalschutzbehérde kann
jedoch durch Auflagen in der Grabungsgenehmigung die Vorschriften fir anwendbar erklaren.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

3. Hochwasserrisiko gem. § 73 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bauliche Anlagen durfen gem. § 78b WHG in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei
den Anforderungen an die Bauweise sind auch die Lage des betroffenen Grundstiickes und die
Hohe des méglichen Schadens angemessen zu berlcksichtigen.

4, Schallschutz, der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 auBerhalb des Plangebietes
Beriicksichtigung finden muss

4.1 Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 im Bereich eines maligeb-lichen
AuRenlarmpegel (La) > 60 dB errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren Auflenbauteile den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01
entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109- 2:2018-01 zu fihren.

Die maR3geblichen AuRenlarmpegel (La) in dB kdnnen den nachfolgenden Abbildungen enthommen
werden.
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Abb. zu mafRgeblichen AuRenlarmpegeln (S. 14 Schalltechnische Untersuchung M+O Immissionsschutz, 13. August 2024)

Fir einen AuBenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (A) gekennzeichneten
Bereich ist entweder durch Orientierung an straRenabgewandten Gebaudeseiten (hier Stidwesten)
oder durch bauliche Schallschutzmaflihahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.

Fir einen Aufenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) gekennzeichneten
Bereich ist durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste
Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mallnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.

Fir einen Aullenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (C) gekennzeichneten
Bereich ist entweder durch Orientierung an strallenabgewandten Gebaudeseiten (hier Stdosten)
oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.
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Abb. zu AufRenbereichen (S. 15 Schalltechnische Untersuchung M+O Immissionsschutz, 13. August 2024)

Werden in dem mit (D) gekennzeichneten Bereichen Gebdude mit schutzbedirftigen Raumen
errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Beliuftung von Schlaf-und Kinderzimmern
durch schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malinahmen zur
Bellftung gewahrleistet werden.
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Abb. zu schutzbedirftigen Rdumen (S. 16 Schalltechnische Untersuchung M+O Immissionsschutz, 13. August 2024)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Gemeinde Brietlingen am ................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Am Birkenweg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
- im Osten und Westen durch die Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 22 "Am Birkenweg",

- im Norden und Siden durch den weiteren Verlauf der Bundessstrafl3e 209 (B 209).

Brietlingen, den ..........cccccvvvueeee

Helmut Kowalik

Blrgermeister

Ubersichtskarte ohne Malstab

Brietlingen

&l

© 2 024 “ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
23 Vermessungs- und Katasterverwaltuny

Satzung der Gemeinde Brietlingen

tber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 22
"Am Birkenweg"

Landkreis Luneburg

LSF

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707 -0
Fax: 04531/67 07 -79

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §3(2) §4(2) 8§4a(3)  §10

® 6 6 &6 O O

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

Stand: 14.08.2024 / SR

P-Nr.: 23 /1579
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