Satzung der Gemeinde Brietlingen uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Am Birkenweg"
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Lage der StraBenquerschnitte

Verfahrensstand nach BauGB
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Teil A - Planzeichnung M. 1:1000 Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Teil B - Text
Darstellung ohne Normcharakter
Stra Benquerschnltte M.: 1:100 1. Art und MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 10. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Dacheindeckungen geméiR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
/ PlanstraRe C Schnitt B-B 1.V.m. §§ 4,6, 8 und _11 BauNVvo und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 2.1 Gebaudedicher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem geeigneten durchwurzelbaren
\ Allgemeine Wohngebiete (WA) Nr. 24 BauGB Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
o5 1.1 In. den AIIgemeine.zn Wohhggbieten 1 bis 3 (WA 1.bis 3) sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sow.i'e 10.1 Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 im Bereich eines maRgeblichen 2.2 Von einer Dachbegriinung gemaR den vorangenannten Festsetzungen nach der Nummer 2.1 kann
N : die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir AuBenlarmpegel (La) > 60 dB errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren AuRenbauteile den in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare
toe e 0,25 0,25 \/.erV\{aItungen, Gartenbaub.etnebe und Tgnkstellgn) nicht zulf':\SS|g. Nicht storende .Gewer.t.)eb.etrlebe Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische
s e e e e ey C., - i,(:JOh .,C sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) nur ausnahmsweise zulassig. entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109- 2:2018-01 zu fiihren. Anlagen, auRer solchen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind héchstens auf 30 vom Hundert
= anrbann = Mischgebiet (MI) Die maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) in dB kénnen der nachfolgenden Abbildung entnommen (v.H.) der Dachflachen von Gebauden zulassig.
» ] [] . [ [] . [ [ . [} [
s s e & ¢ o o s s . g ‘02: 1.2 Innerhalb des Mischgebietes (MI) werden die zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen werden. 2.3 Die Errichtung von Solaranlagen auf Dachflachen und an Fassaden ist allgemein zulassig.
) P ey e 8 E “g—j’l sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
U Vergniigungsstétten) ausgeschlossen. .
L I : : Werbeanlagen gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO
U T T R I ﬁ ﬂ— 1.2.1 Die gemall § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten) sind nicht . ) o .
’ R : : zulassig. 3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte ihrer Leistung und nur unterhalb der Traufe
\ e e s o e o & o o o | | Eingeschréinkte Gewerbegebiete (GEe) sowie in den Giebelbereichen/-flachen zuldssig. Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachzone.
S e s s e e & 4 e o 3 i3 b hAnkton G oceh 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) erfol Einschrnk g Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
’ QS Y i - . nnerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis e 1 bis 3) erfolgt eine Einschrankung der
> . A MI PlanstraBe A SChnltt A-A - nd 9¢ . ( ) JoIgt e nd @ 3.2 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auBerhalb der Betriebszeiten abzuschalten.
zuldssigen Betriebstypen. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) ist
et mm e e o | | 14,00 ausschlieRlich die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, 3.3  Hinweisschilder fiir die Lage der Zu- und Ausfahrten sind in den entsprechenden Nahbereichen
e e e e e e e e e e GRZ 0,4 zulassig. zulassig.
63 o o s s s e s s s ﬁ 0,25 200 100 6.00 C 200 ) 2,50 ’ 0,25 14 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 und 3 (GEe 1 und 3) ist die Ansiedlung von 3.4 Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind innerhalb der stralenbegleitenden Grlnflachen
, -t 65 s|  Mulde z Fahrbahn Parkstreifen Gehweg S Tankstellen unzulassig. zu Werbezwecken zuldssig.
e e s s ?Ee:?\lil?\lm E § g 1.4.1 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) ist die Errichtung von
. % , W/ %l Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter S 6 G ,.éc M+0 Immissionsschutz
2 %y unzulassig. ——— .
- - | 1.4.2 Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes 3 (GEe 3) sind die ausnahmsweise zuldssigen Abb. zu maligeblichen AuBentdrmpegeln (S. 45 Larmgutachten M+O Immissionsschutz, 8. Juli 2021) Hinweise
. Nutzungen der Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig. 10.2 Fdur einen AuRenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (A) gekennzeichneten —_—
64 ﬂ
9 | 15  Sonstiges Sondergebiet ,Seniorenpflege- und -wohneinrichtung® Bereich ist entweder durch Orientierung an straRenabgewandten Gebaudeseiten (hier Stidwesten) 1. Vorschriften
4 ] . 151 Innerhalb des Sonstiges Sondergebietes ,Seniorenpflege- und -wohneinrichtung® (SO sw) ist die oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
— e e 1 . i . o , , Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine R ; 5 ; i
HG = — ' l i Errichtung von Gebauden fiir eine Pflegeeinrichtung sowie Wohnnutzungen mit PflegemaRnahmen . . . . . . . DIN-Vorschriften) konnen bei der Samtgemeinde Scharnebeck, Marktplatz 1, 21379 Scharnebeck
4 - Q =i - . . Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen i
- — = 5 X mit den entsprechenden Nebenanlagen zuldssig. o . ) . eingesehen werden.
- ' /;;;/’ 233 < | _ . _ o Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.
/jjjzz” TN SB Die Unterbrmgun.g der betroffenen Personen ist zulassig als: Fur einen Aulenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) gekennzeichneten 2 Artenschutz
O T - Pflegewohnen in Pflegewohngruppen, Bereich ist durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste T _ _ ) )
N / 0 - Wohngruppen mit bis zu 12 Personen, Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Zur Vermeidung arFenscﬁutzrechtllcher Verbote n Bezug auf Brutvogel und Eledermau§e werdgn
) / < / - kleinere Wohnungen mit ambulanter Versorgung durch einen auf dem Gelénde anséssigen Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen u.a. gesonderte Zeften flir Rodungs- und Erschiiefungsmafinahmen erforderlich. Es wird auf die
o 3 Y Q / N Verwalter, welche zu Wohngruppen mit maximal 12 Wohneinheiten zusammengefasst werden AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird. detaillierte Beschreibung dieser MaBnahmen in der Anlage 2 "Artenschutzprifung und
* ot - 3 N QQ /g 20 ’ ' FFH-Vertraglichkeit" verwiesen.
Tt g ~ SO ces 9 iber N T 1.5.2 Folgende weitere Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und
7T DN ( 2 W T Q 2 Y /) 4 -wohneinrichtung” (SO sw) allgemein zulassig:
L A R - : / / 3.  Bodendenkmalschutz / Archiologie § 14 NDSchG
N 6,70m L= \\\§\"\\*\§ GRZ 08 Xy, 0 - Verwaltung der Pflegesozialleistung, gie §
% ’ {iber NHN \\§\\\_\\_§\ d A %) Friseur Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
. « % o O _\\_\« N A Y % ’ der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
NN ~N O~ e/
e ) WA 2 S N/ Y T GG ’ Y/ - Fupflege, oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
: :.o:. . ) .° . 2 0 | Il ® QQ?\-_ \\_\\\\\\ ("iH17,20m 7, A C S - Kiosk flir Bewohner, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
I Y . % g \ = € AS)S S GRZ 0.3 s70m \Q%\ «\\ Uber NHN /// // //// q? S - Arztzimmer, nur zur Behandlung der Bewohner Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
. . -. . . '-_:. * & o ilber NHN \\\\ SN 74 // / ©; o befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
e o e % oo, Y 4 ' S /) GG 5o, - Therapieraume, nur zur Behandlung der Bewohner, - : . ,
. ° &) ED Y ~ Wy /) 0 unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
. [} . ® [} ® .c. . » . O WA 1 //'/ Ry \\ / / / . . .
‘e o o, © GH15.00m ///// 4 \\_\\ /, 7 AG - Kurzzeitpflege und Gastezimmer, Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
.« . :...o t'. . . & ‘SQ Uiber NHN 0 @ ///j/ / N \-\\\\‘\\ < / e / - Mittagstischangebot/ Nachmittagscafé fiir Senioren. der Mitteilung.
D, { ' Sy
ot & o, JORS GRZ 03 "y %90 Ik '\\2\ o \;\, B - Archzologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
e e - N Y S A N/ / / Rt 2. Hohe baulicher Anlagen gem3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3 D S Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
. L] . L] . . . . > 3 QO . . . . 3y
159 « e e e s e ¢ o S S Y / \\ \\\ GEe 1 § 18 und § 20 BauNVO Abb. zu AuRenbereichen (S. 46 Larmgutachten M+O Immissionsschutz, 9. Juli 2021)
E 5 y . aH \ X el
AU A (S, Q’\" Ube:?\ilql?\lm Qﬁfgr’,'\}HN \\\( \\\\\Q a 2.1 Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebaudehohen (GH) durch Héhenangabe 10.3 Werden in dem mit (C) gekennzeichneten Bereich Gebaude mit schutzbedlrftigen R&umen
WA 3 e e . . e’?e/\, N AP Q9 S % As O 0 \\\ 3 / \ \x GRZ0,6 Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Als Gebdudehdhe gilt der héchste Punkt des Daches. errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern
° (8 \ . .. - . .
5 | i e & s e e 0 QOQ/ Q .\.- . ‘\9~ S S Q? 81 0 \\ \\\\§§\ A 2.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fur dur?h schallgg.dam.mte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRRnahmen zur
159 P e 2, oS ) : & / X bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig: Beluftung gewahrleistet werden.
GRZ 0,3 2 e e o o e * ‘. « » /’%, I} - S \\\§§ GH 15,00 m . . . . . )
e o s s e °,c * 1 HG S GEe 3 PR e NG \\\\\\ \ iiber NHN 20 Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische i
@ 159 U ’ o, ° ¢ //”/ Q\(D Flur 1 1 //;5’ — ) N S0 Z 6:0]00 Anlagen, Anlagen fur Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
GH1500m _1T ettt N @.- ot 4 9 | I /// , = .//iz\\\ 3 sowie untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
iber NHN Lo TR y v / GRZ 0,6 7 y RN maximalen Gebaudehshe (GH) um bis zu 1,00 m zul3ssig.
Se N / i E 7 / QQ N %
% . . - » - . 0 t@ : : % \\\\// 82 /// C /) 6:00 (25 > ew '
O GH ) G/f@ 3.  Stellplatzflichen und Nebenanlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
e SG S e bk 7Ry 9 GEe 2 N 4 § 12 und 19 BauNVO
IRER oS tber NN tiber NHN v/ S a S Yk,
. UL HG 3V, c/ GRZ /)a 3.1 Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) darf durch
: < < "0.: R ; Q /, 0,6 g@/)h/ Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten
e e e e . Y e o o oy ug;BNflf_'I A @,g und verfahrensfreien Anlagen gem. NBauO bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,6
L] . . L1 . . . L] . . . 15100m . . . . . . .
e e ‘o.. v . = 1 {iber NHN 3.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und -wohneinrichtung® (SO sw) ist eine e S t
_3§ P e % ‘59. c v // S % GG Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 durch Stellplatze, (iberdachte 01020 40 60 0 100 ’4‘ MirQ Immiesans Rt a Zung
) o, v vt - / / Q7 Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrensfreien
s v e e s [ I . N 4 6,60 m .. Abb. zu schutzbediirftigen Raumen (S. 47 Larmgutachten M+O Immissionsschutz, 9. Juli 2021)
X /\/e " S tiber NHN 20 / Anlagen gem. NBauO unzulassig.
2 NS e e e G’?@ < e e Q%) 2./ N 10.4 Werden Pflegeeinrichtungen im Sinne Nr. 6.1 Satz 1 Buchstabe g) der TA Larm errichtet, umgebaut . ) L
e s s e 0 ¢ o o %20 S : . . . R Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Niedersachsische Bauordnung
L8, . K Q/;a/ RS, . . . Y A @ © ) . oder erweitert, so sind durch eine entsprechende Fassadengestaltung, z. B. keine zu 6ffnenden NBauO) wird h Beschlussf durch den Rat der G inde Briel
157 e e el AN HG Op 4. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO Fenster, vorgehangte hinterliiftete Glasfassaden und vorgelagerte schallgedammte beliiftete ]E | auO) wir nac" escl usBs assung lIJI'C S er; a;\ eI;. kemeln “e netu;]gen vom p| ........ h ........
2 7 e e e e e .o e /%/8-6’7 AG In der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen Wintergarten oder Loggien, maRgebliche Immissionsorte gemafl Nr. 2.3/ Anhang 1.3 der TA Larm ogende Satzung dber d?” ebauungsplan Nr. 23 "Am Birkenweg", bestehend aus der Planzeichnung
e < &, ‘5:00 S Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der festgesetzten (Ausgabe vom 26. August 1998, zuletzt gedndert 01.Juni 2017) auszuschliefl3en. (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
I Lo e, | Baugrenzen zulassig sind. 10.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
— s s e e 0 e 28 .. % o Flur 10 eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
° _ B 4 i i Anford den baulichen Schallschut Iti .
51 Flur 4 LR Se. 5. Wohngebaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) ordertngen an den balichen Sehafisehuz resuiiieren - im Osten durch die Bundesstrale 209 (B 209) sowie die landwirtschaftiichen Flichen éstlich der
e e e s e, % Die Flache des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflege- und Bundesstralle,
3 ° . “ . . .. .
13 e+ e e e d 7 wohnelnrlchtung (SO SW) dient der Errlchtung von Wohnnutzungen fur Personen ab einem 11. Anpﬂanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepﬂanzungen und Bindungen far - im Nordwesten und Nordosten durch die StraRe Birkenweg
UL ° 4 Pflegegrad 1 gemaf des Zweiten Pflegestarkungsgesetzes (PSG II). Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB . . ’
15?7 e s s s °. - im Siidwesten durch den Neetze-Kanal.
&y vor o '.. 5 11.1  Auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein groRkroniger standortgerechter
1—%" CANG + ¢ ¢ o o ® 6. Sichtdreiecke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu
156 (SN
18 AN 156 W . ¢ . . o . . . _
£ 2 S R Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen pranzeeren . Baume S'_nd m|t. gras,z stauden oder strauchbewachsenen
157 56 &, 156 E . e % . 2 : baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hoéhe sind Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 10 m? zu versehen.
il ET3 .« % +/ unzuldssig. Die Hohe wird von der StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick 11.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
’ . angrenzt, gemessen. Kennbuchstaben A sind insgesamt mind. 8 grofl3kronige, standortgerechte Einzelbaume der Qualitat
% ' 46 Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.
B e i " . . . .
. s e . \% 2 Versickerung von Niederschlagswasser gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 11.3 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sq.nstlgen Bepflanzungen mit dem
LX L ° o ‘ Kennbuchstaben B ist eine ebenerdige Feldhecke mit mind. 3 Gehdlzreihen aus gebietsheimischen,
% & TR S /—~ , Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung insbesondere dornen- und stacheltragenden Gehdlzen anzupflanzen.
@ ¢ * ¢ ¢ ¢ ~ angrundiage : b i .
175§ 9 %1 \ .« e s s Vv, & m{) o Gov | Gomande Bretngen Zu bringen 11.4 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
L e e . Ostoreufenring 1 Gemarkung: Brietlingen Kennbuchstaben C sind insgesamt mind. 10 groRkronige, standortgerechte Einzelbdume der v i n
preutenring g Breting ersichtskarte ohne Mal3dsta
Sttt 21339 Liineburg Flur:10 und 11 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Qualitat Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.
L] . * . » * erstellt April 2019 gemas § 9 Abs_ 1 Nr_ 20 BauGB 11 5 I . . . . . . I F
.5 Innerhalb der PlanstralRe A sind mind. 5 mittel- bis groRkronige, standortgerechte Einzelbdume der s 4
PI . h kl . 8.1 Die Malinahmenflache mit Ziffer 1 ist mit einer geeigneten Saat aus regionaler Herkunft anzusaen Qualitadt Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen. . g
anzeichener arung und zu einer arten- und blihreichen extensiv gepflegten Griinflache zu entwickeln. Innerhalb der PlanstraBen B und B1 sind mind. 8 mittel- bis groRkronige, standortgerechte _ -'i' A
8.2 Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen auf privaten Einzelbdume der Qualitdt Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm o
. . = 5 - Grundstlicksflachen sind im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m der vorhandenen Baume und im Bereich anzupflanzen. o ol
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr.11 und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen ung Flachen fiir FFH-Gebiet 2626-331 gem. Europischer Richtlinie dor Maah b e g p . | . | . | ) PRy
Festsetzungen Abs. 6 BauGB MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 92/43/EWG er Mabnahmentiache unzulassig. Innerhalb der Planstralle C sind mind. 5 mittel- bis groRkronige, standortgerechte Einzelbaume der s h}/
Art der baulichen Nut § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Stralenverkehrsflachen Natur und Landschaft g:;:;séé Nr. 20, @ Wanderweg 8.3  Private nicht Uberbaubare Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und Qualitadt Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen. e Y v
er baulichen Nutzun s. 1 Nr.1 Bau oo oo N . . . R . 5 -
g Straenbegrenzungslinie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Wege g?rtn.erlsch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist Innerhalb der PlanstraRe D ist die vorhandene Birkenreihe durch die Pflanzung von mind. zwolf ;
All ine Wohnaebiet 4 BauNVO und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Darstellungen ohne Normcharakter nicht zulassig. Sandbirken (Betula pendula) der Qualitdtt Hochstamm/Alleebaum mit einem Stammumfang von
gemeine Yvohngebiete § 4 Bau Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Nummer der Entwicklungsmanahme § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8.4 Das geplante Versickerungsbecken ist naturnah auszugestalten. mind. 18 - 20 cm in 6stliche Richtung fortzuftihren.
m Mischgebiet § 6 BauNvO Zweckbestimmung: ‘ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB vorh. Flurstucksgrenze 8.5 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sowie innerhalb des Sonstigen Alle zu pflanzenden StraBenbdume sind in einer mind. 12 m? durchwurzelbaren Raum aufweisenden
kinftig entfallende Flursticksgrenze Sondergebietes sind Stellplatze und Terrassen sowie deren Zuwegungen nur mit mit geeignetem Substrat angereicherten Baumgrube (gem. FLL, 2015, Teil 1 und 2) anzupflanzen
Verkehrsberuhigter Bereich : s5qi 5 ssai i _ - i 4 i i
Eingeschrankte Gewerbegebiote § 8 BauNVO 9 go0TT0g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 51 vorh. Flursticksnummer wasserdurchlassigen Belagen zulassig. ;Jgd ;mt gras ,hstauden oder strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. G
Rad- und Fuld Poooood Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 7 8.6  Zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2626-331 ,Gewassersystem der Luhe und m® zu versenen.
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO &‘k ad- und rubweg ' unteren Neetze' sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug 11.6 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
- und - - Kennbuchstabe der Anpflanzmaflinahme, z.B. A — vorh. Gebaude auf Insekten und Fledermduse sind im Auflenbereich nur insekten- und fledermausfreundliche Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
Seniorenpflege- und -wohneinrichtung I
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 vollabgeschirmte Beleuchtungskdrper mit Lichtstrahlung ausschlieRlich nach unten zulassig. Als B
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB Sonstige Planzeichen . Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer 12 7 f N Abs. 1aB B
§ 16 BauNVvVO Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem g vorh. Boschung Lichtfarbtemperatur von 2.500 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden. ) uordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 a BauG X 9 " & ¥
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. I Klimawandel entgegenwirken :"_'_': Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit - % & e ) /\/e
@ lm e Stellplatze, Garagen und 22 BauGB einem Umfang von  38.290 Wertpunkten  ermittelt. Er wird Uber eine externe i 5 i ‘Q;\/ NS f?@ka
Zahl der Voll h i d i 3 i 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB i i i i i e 'q
ahl der voligeschosse zwingen Flchen filr Versorgungsanlagen Sammelstellen fiir das temporare Abstellen von MiillgefaBen Kronenbereich vorhandener Baume, eingemessen g 9 § Komper)satlonsma.l?mahme nachgewiesen. Die Sicherung des Ausgleiches erfolgt nach ) Y | ’7.3/
GRZ Grundfiach hl (GRZ _ 9.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestehen zugunsten der vertraglichen Vereinbarungen gem. § 11 BauGB. c a wid BF . Join
rundflachenzahl ( ) Zweckbestimmung: _— . . . p ~ oA 4 .
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (X} K bereich vorhand B3 L uftbild Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager. - >, g
. . . it Beb I 9 Abs. 7 BauGB ronenbereich vorhandener Baume, aus Luftbi A8 » 5 & %
GH Gebaudehdhe als Hochstmal, z.B. 15,00 m D Elektrizitat ebattingspianes § s. fBau 9.2 Das innerhalb der Planzeichnung festgesetzt Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und L W 1Y t S
vgl. Teil B - Text Ziff. 2 5 el g ; ’ y
g ) O Wasser; hier: Versickerungsbecken S— Entsorgungstrager. . i . ~ 3 = 4y “o
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung . .o Wald auBerhalb des Plangebietes Ortliche Bauvorschriften gemalt § 84 NBauO P : o 3% R 4 G s
§ 22 und § 23 BauNVO Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr.15 und des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1. Einstellpliitze geméB § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO A / l i M % ; < A i o
i —_——— ' ) ) ) , ) ) ) i . L )l A i do Cocbasidon o Nidarichsen e i, e 0 TS e Ut i W
0 offene Bauweise FeeseTees Abs. 6 BauGB 5,00 Waldschutzstreifen, 20 m 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sowie dem Mischgebiet (M) sind fiir =
a abweichende Bauweise pasiiiiie Offentliche Griinflache Maftangabe in Meter Wohneinheiten in einer GroRke bis 50 m? Wohnflache je 1 Einstellplatz, fir Wohneinheiten bis 94 m?
. Wohnflache je 1,5 Einstellplatze und fir Wohneinheiten ab 95 m? je 2 Einstellplatze im Sinne des
A Nur Einzelhduser zulassig Zweckbestimmung: OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) P . . J netelp .
) ) zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und § 47 Abs. 1 NBauO auf dem selben Grundstiick oder in dessen Nahe auf einem anderen . . .
. ) o StraRenbegleitgriin Entsorgungstrager Grundstiick herzustellen. Die Wohnflache ist nach der Wohnflachenverordnung zu ermitteln. Satzu N g der Gemel N de B rletl N ge N
[é>§ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig — 10— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und wohneinrichtung“ (SO sw) ist fur die -
3 Nur Einzel- und Doppelhéuser sowie Hausgruppen zuldssig - Private Griinflachen zu Gunsten der Versorgungstrager Pflegeeinrichtung je acht (8) Betten ein (1) Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten. u ber den Be bau u ngs pla N N I. 23
i _ Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 1.2.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und wohneinrichtung® (SO sw) ist flr die n : n
—r— Baugrenze Zweckbestimmung: Abteilung Pflegewohnen je 12 Betten 1 Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten. Am Blrkenweg
Gestaltungsgrin == == == Anbauverbotszone Bundesstrafle § 9 FStrG 1.2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege- und wohneinrichtung® (SO sw) sind | andkreis LUneburg
Hausgarten oDb mindestens vier (4) Besucherstellplatze auf dem Grundstiick zu errichten.
Schutzgriin KM 8.878 Ortsdurchfahrtsgrenze § 5 Abs. 4 FStrG
- AG | Abschirmgrin .
- | Sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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