Gemeinde Brietlingen
Landkreis Lineburg

Erganzungssatzung Nr. 2 ,,Bei der Schule®,
2. Anderung

Inhalt:
- Ubersichtsplan

- Satzungstext
- Verfahrensvermerke
- Begrundung

Stand: Entwurf

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Brietlingen durch:

Planungsbiiro
SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

n n W Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de




M. 1:2.000

o
c
o
o N
£ 5<
- A
o
2 c .-
- 2 w_,.e
> —
o 2 B £ T =
T S n O Q. S
c - > N @ 2
ll.nb ur h n
Q © N 3 O L
c n
m% T m_lu |m
s Pm =2 8
(O B W = i )




Gemeinde Brietlingen
Landkreis Luneburg

Erganzungssatzung Nr. 2 ,,Bei der Schule®, 2. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 10 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Brietlingenam .................. folgende Satzung beschlossen:

(1)

(1)
(@)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in der beigefugten Karte im
Maflistab 1 : 2000 festgelegt und umfasst den Urplan der Erganzungssatzung
Nr. 2 ,Bei der Schule®. Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

82
Inhalt

Die festgesetzte GRZ von 0,2 wird aufgehoben, Es wird eine GRZ von 0,3 fir
das Plangebiet festgesetzt

Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Erganzungssatzung inklusive der 1. Anderung dieser Satzung gelten
weiterhin.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

- Burgermeister -



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am ...............ccccceeeee. die
Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule“ in der zweiten Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB am
........................... ortsiiblich bekannt gemacht.

- Burgermeister -

Planverfasser

Der Entwurf der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der zweiten Anderung wurde
ausgearbeitet von:

Planungsbiro .
SchillerstraBe 15 Luneburg, den ..o
21335 Liineburg
' Tel. 04131/221949-0
Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de - Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am ..............cccoieiennt. dem Entwurf
der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule“ in der zweiten Anderung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ............cooeiiinnne. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Erganzungssatzung inklusive der Begriindung haben in der Zeit vom
........................... bis einschlieRlich den ........................... Offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Brietlingen, den ...................oo.l

- Burgermeister —

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Brietlingen in seiner
Sitzung am ......ccoooeeiiiiiiiiiiinns die Ergénzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der zweiten
Anderung als Satzung (8 10 BauGB) und die zugehérige Begriindung beschlossen.

Brietlingen, den ...........................

- Burgermeister -



Ausfertigung
Die Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule“ in der zweiten Anderung wird hiermit
ausgefertigt.

Brietlingen, den ...........................

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschluss der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der zweiten Anderung wurde
gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am ................oeneell. im Amtsblatt Nr. .... fur den Landkreis
Lineburg bekannt gemacht. Die Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der zweiten
Anderung wurde damitam ........................... rechtsverbindlich.

Brietlingen, den .......................L

- Burgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule*
in der zweiten Anderung sind Verletzungen von Vorschriften gemald § 215 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung oder Mangel in der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Brietlingen, den .........................

- Blrgermeister -
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Abbildung 1: Ubersichtsplan des Plangebietes mit Markierung des Geltungsbereiches (genordet),
Quelle der Kartengrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
ohne Maf3stab
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule” umfasst eine Flache im Norden der
Gemeinde Breitlingen. Mit der Planung wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung von Bauland geschaffen. In den darauffolgenden Jahren hat sich das
Plangebiet entsprechend den Festsetzungen entwickelt.

Im Rahmen einer ersten Anderung wurde eine Teilflache, welche im Ursprungsplan als
private Grunflache vorgesehen war, ebenso in Bauland umgewandelt. Fur die Teilfliche
wurde u.a. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, wahrend fir die restlichen
Grundstiicke auRerhalb der Anderungsflache weiterhin eine GRZ von 0,2 galt.

Jedoch hat sich die bisher festgesetzte GRZ von 0,2 als zu eng bemessen herausgestellt,
was insbesondere auf die vergleichsweise kleinen Grundstiicke mit einer Flachengréf3e von
etwa 700 m2 zuriickzufiihren ist. Mit der vorliegenden Anderung soll nun die GRZ
entsprechend der ersten Anderung angepasst und auf 0,3 fiir das gesamte Plangebiet erhoht
werden. Durch die malRvolle Erhéhung der Uberbaubaren Flache wird den
Grundstuckseigentiimern ein grof3erer Spielraum gewahrt.

Da mit Anderung die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden, kann das Verfahren
gemal § 13 BauGB angewendet werden. Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von einer
Umweltprifung abgesehen.

2. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches

Die Anderungsflache liegt im Norden der Ortschaft Brietlingen und gehort der gleichnamigen
Gemeinde sowie der Samtgemeinde Scharnebeck an.

(5%
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Abbildung 2: Luftbild der Anderungsflache und dessen Umgebung (genordet), Quelle des Luftbildes:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (2024), ohne Mal3stab
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

Auf der etwa 8.150 m2 groRRen Flache befinden sich Wohngebdude und dazugehoérige
Nebenanlagen, wahrend die umliegenden Freiflachen als Gartenland genutzt werden. Damit
zahlt die Anderungsflache zum Uberbauten Siedlungsbereich, der in siidlicher Richtung
fortgefuhrt wird. Wahrend im Westen eine Gemeinbedarfsflache mit der lokalen Sporthalle
anschlief3t, grenzt im Osten die Bundesstral3e (B 209) an. Von der Bundesstral3e geht die
StralRe ,Reiherstieg” ab, die zur ErschlieBung der Grundstuicke dient. Die Anschlisse an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsnhetzte konnen sichergestellt werden. Nordlich der
Anderungsflache liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem vorangegangenen Ubersichtsplan (s.
Abb. 1) entnommen werden.

3. Rahmenbedingungen und tUbergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Luneburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der zweiten Anderung 2016
fur den Landkreis LUneburg wird fur die Anderungsflache keine Aussage getroffen.

Die Anderungsflache wird im Westen von
einem Vorranggebiet far die
Trinkwassergewinnung (blauer Streifen)
und schlie@t im Norden an ein
Vorranggebiet fur die
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung (grine Streifen). Die im Osten
angrenzenden Bundesstralle wird als
Hauptverkehrsstralle von Uberregionaler
Bedeutung (dunkelrote Linie) inklusive
regional bedeutsamen Busverkehrs
(hellrote Linie) dargestellt.

Abbildung 3 Ausschnitt  aus  der  zeichnerischen  Darstellung des  Regionalen
Raumordnungsprogrammes fiir den Landkreis Lineburg mit Markierung des Plangebietes (genordet),
Quelle: Landkreis Liineburg, ohne Maf3stab

Die Anderung der Erganzungssatzung beschrankt sich auf den bereits im Bestand baulich
gepragten Bereich und ermdglicht lediglich die moderate Anpassung der GRZ an die
Grundstlicksverhaltnisse. Die Funktionszuweisungen des RROP werden durch die Anderung
nicht beeintrachtigt.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Scharnebeck stellt fir den 6stlichen Bereich
des Plangebietes ein Dorfgebiet (MD) bzw.
far den westlichen Bereich eine
Wohnbauflache (W) da. Der
Flachennutzungsplan wird von der Anderung
der Ergdnzungssatzung nicht tangiert.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der zeichnerischen
Darstellung des Flachennutzungsplanes fir die
Samtgemeinde Scharnebeck (genordet), Quelle:
Geoportal des Landkreis Luneburg, ohne
MafRstab
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

Festsetzungen der Erganzungssatzung Nr. 2 ,,Bei der Schule“

Mit der Erganzungssatzung wurden die Voraussetzungen fur die wohnbauliche Entwicklung
des Plangebietes geschaffen. Hierzu wurden die Uberbaubaren Flachen durch eine
Baugrenze definiert. Auf diesen Flachen wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und
eine MindestgrundstiicksgréRe von 650 m2 fir Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen
und 450 m? fur Doppelhaushélften mit maximal einer Wohnung festgesetzt, wobei sich die
Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern mit héchstens einem Vollgeschoss auf den
westlichen Bereich beschrankt. Zur ErschlieBung der von der Bundesstral3e zuriickliegenden
Bebauung wurde eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache inklusive
Sichtdreiecke sowie eine Teilflache fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Die Wohnbauflache wird im Westen und Norden sowie teilweise im Siden von einer
Grunflache mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen umfasst. Der Pflanzstreifen geht im Siden in eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung als Obstwiese Uber, wahrend zwei kleinere Teilflichen mit der
Zweckbestimmung als Hausgarten festgesetzt werden.

Gemeinde Brietlingen |
Landkreis Lineburg ‘
Erganzungssatzung Nr. 2 ‘

*Bei der Schule® \

Satzung J
) —C;;L(n,m&_ A

= A

Abbildung 4: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung der Ergdnzungssatzung Nr. 2 ,Bei der
Schule” (genordet), Quelle: Gemeinde Brietlingen, ohne Malistab

Festsetzungen der Erginzungssatzung Nr. 2 ,,Bei der Schule® in der ersten Anderung

Im Rahmen einer ersten Anderung wurde die Teilflache, welche im Ursprungsplan als
Grunflache mit der Zweckbestimmung als Obstwiese festgesetzt wurde, in eine
Wohnbauflache umgewandelt. Dabei wurde die Baugrenze in westlicher Richtung erweitert
und eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelh&duser mit maximal
einem Vollgeschoss.
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

Der Eingriff in den Naturhaushalt wurde entsprechend
ausgeglichen. Jedoch konnte zum Zeitpunkt der Anderung
eine Reduzierung des Baumbestands festgestellt werden,
was auf die Uberalterung der Obstbaume zuriickzufiihren
war.

Abbildung 5: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung
der Ergdnzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der ersten
Anderung (genordet), Quelle: Gemeinde Brietlingen, ohne
Mafstab

Denkmalschutz

Auf der Anderungsflache und dessen direkter Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.
In der weiteren Umgebung kdnnen einzelne Baudenkmale angefiihrt werden, die jedoch von
der Planung nicht betroffen sind. Die Betroffenheit seltener Béden kann ausgeschlossen
werden.

4. Festsetzungen der Satzung

Die Anderung der Erganzungssatzung greift raumlich nicht iber die urspriingliche Satzung
hinaus, sondern ermoglicht lediglich die moderate Anpassung der GRZ an die
Grundstucksverhaltnisse.

Demnach wird fur die Baulandflachen die bislang festgesetzte GRZ von 0,2 aufgehoben und
eine GRZ von 0,3 fir das Plangebiet festgesetzt. Die Erhéhung der GRZ stellt eine moderate
Anderung dar und gewéahrt den Grundstiickseigentimern einen groRBeren Spielraum
hinsichtlich der Gberbaubaren Fléache.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle anderen sowohl zeic_hnerischen als auch textlichen
Festsetzungen der Ergdnzungssatzung inklusive der ersten Anderung weiterhin Bestandteil
der Erganzungssatzung sind und daher anzuwenden sind und beachtet werden mussen.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung haben die Ziele der Erganzungssatzung auch weiterhin Bestand. Es wird
lediglich eine moderate Anderung der Grundflachenzahl vorgenommen.

Alle weiteren Festsetzungen der Erganzungssatzung bleiben unverandert, sodass durch den
moglichen Neubau bzw. Anbau im Bereich der zweiten Anderung grundsétzlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter Mensch, Arten und
Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild zu erwarten sind.

Eingriffsregelung

Durch die Planung wird die fir das Plangebiet zulassige GRZ von 0,2 auf 0,3 erhoht,
wodurch sich wiederum eine groere Uberbaubare Flache ergibt. Die zusatzliche
Uberbauung stellt eine Neuversiegelung der Bodenoberfliche dar, auf der die
Bodenfunktionen ganz oder teilweise eingeschrankt werden. Demnach ist die Versickerung
von anfallenden Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen nicht mehr méglich.
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

Dennoch kann das Niederschlagswasser auch weiterhin im Plangebiet zur Verdunstung bzw.
zur Versickerung gebracht werden. Anderungen fiir das Schutzgut ,Wasser* ergeben sich
somit nicht. Die von der Neuversiegelung ausgeldsten Auswirkungen auf die Schutzgiter
.Klima“ und ,Luft sind insgesamt als sehr geringfligig zu bewerten.

Zudem stehen die Flachen nicht mehr dem Naturhaushalt zur Verfigung. An der Stelle ist
jedoch anzufiihren, dass es sich bei der Anderungsflache groRtenteils um bereits entwickelte
Baulandflachen handelt, die keine besondere Qualitat fir die biologische Vielfalt besitzen.
Daher kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Mit der Planung sind keine bzw. nur sehr geringe Anderung hinsichtlich des bebauten
Bestands moglich. Daher ergeben sich keine Anderungen fur das Schutzgut
,Landschaftsbild“. Ebenso werden keine zusatzlichen Emissionen fir die Bewohner
ausgeldst, wodurch Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® ausgeschlossen werden
koénnen.

Kultur und sonstige Sachguter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. GemaR § 14 NDSchG ist bei Funden von
Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziiglich die Denkmalbehdrde
(Landkreis Harburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fur die archaologische
Denkmalpflege dartber in Kenntnis zu setzen.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am ....................... den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule® in der
zweiten Anderung gefasst.

Am hat der Rat der Gemeinde Brietlingen die Durchfiihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom ....................... bis einschliellich .......................
statt. Im selben Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange
beteiligt.

Am hat der Rat der Gemeinde Brietlingen nach erfolgter Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen die Erganzungssatzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Die Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule“ in der zweiten Anderung ist durch die
Veroffentlichung im  Amtsblatt des Landkreis Lineburg am ...
rechtsverbindlich geworden.
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Gemeinde Brietlingen, Landkreis Liineburg Begriindung
Erganzungssatzung Nr. 2 ,Bei der Schule®, 2. Anderung Entwurf

7. Rechtsgrundlagen
Maf3gebend sind

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 03. November 2017 (BGBI. |
S.

- 3634), geandert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

- GVBI. S. 576), geadndert am 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, gedndert am 4. Mai
2017

- (BGBI. 1S. 1057)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), geandert am 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNSchG) verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes

- zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104),
geandert am 11.11.2020 (GVBI. S. 451)
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